BEBAU U NGSPLAN Teil B: Planzeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

"Freiflachenphotovoltaikanlage An der Ziegelei Leitzkau™ OT Leitzkau At der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Te i I A : P I a n Ze i c h n u n g “ Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrichter / Trafostationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die fir den
technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Photovoltaikanlage Art der baulichen Nutzung und Bauflachenbezeichnung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ); Verhaltnis der iiberdachten Flache zur Grundstiicksflache
OK max50m Oberkante, als Hochstmall OK max
(iber Geléndeoberkante Hohen bezug

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

v Einfahrtbereich

StralRenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 nd Abs. 6 BauGB)

O o unterirdische Leitung

™ Trinkwasser; einschlieRlich Schutzstreifen

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

93/58 Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern

bestehende Gebaude

—————— Richtfunktrasse, 02 (202552380); einschlieRlich Schutzstreifen

& Bemaflungen
91,19
-@— Hohenbezugspunkt in m tiber NHN nach § 18 BauNVO

Photovoltaik Teil C: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (PVA).
1.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung von freistehenden Anlagen, die der Nutzung von Solarenergie dienen (Photovoltaikanlagen inkl. Nebenanla-

gen nach § 14 BauNVO technischer Infrastruktur, wie u.a. Wechselrichter, Trafostationen, Einfriedungen und Betriebswege) sowie Anlagen der Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs.1 Nr.13.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.3 BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse — Innerhalb des Sondergebietes ist hdchstens ein Vollgeschoss zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen: Innerhalb des Sondergebietes darf die MaximalhGhe baulicher Anlagen 96,19 m tber NHN nicht Uberschreiten. Sonstige Infrastrukturbauten (Spei-
cher, Wechselrichter, Antennen 0.A.) kdbnnen davon abweichen. Die Photovoltaikmodule an sich dirfen dabei eine Hohe von 5 m nicht tiberschreiten.

3. Einfriedung

Die Einfriedung der Anlage darf die Hohe von 2,50 m nicht tberschreiten. Der Zaun hat eine angemessene Bodenfreiheit fir Kleintiere von 0,15 m aufzuweisen. Sockelausbil-
dungen sind unzulassig.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze ist im Stiden entlang der Verkehrsflache identisch mit der StraRenbegrenzungslinie.

5. Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
5.1 Die mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht belasteten und zu belastenden Flachen sind von Bebauung freizuhalten.
5.2 Beidseitig der Trinkwasserversorgungsleitungen muss ein Schutzstreifen von mindestens 5 m Breite eingehalten werden.

5.3 Bauliche Anlagen und Anlagen zur Errichtung dieser missen im Bereich der Richtfunktrasse mindestens einen Schutzabstand von 20 m auf horizontaler Ebene und 10 m
auf vertikaler Ebene zur angegebenen Mittellinie aufweisen.

6. Flachen fiir Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Um die bestehenden Entwasserungsgraben muss nach § 38 Abs.3 WHG ein Gewasserrandstreifen von fliinf Metern eingehalten werden.

7. Brandschutz

Die Zufahrt muss den Festsetzungen der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* des Landes Sachsen-Anhalt entsprechen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu berucksichtigen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat in der Sitzung vom 22.02.2023 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht. Parallel dazu wird der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
(Vo] 1o IS hat in der Zeitvom .................. o] [ stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung

VOM .o, hat in der Zeit vom .............ccooee bis ..o stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ........ccceeeneee. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .............ccc....... biS .., offent-
lich ausgelegt.

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

.................... als Satzung beschlossen.

Einheitsgemeinde Stadt Gommern, den ...........cc..........

Blrgermeister
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Blrgermeister

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Gommern hat in der Sitzung vom ................... geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaf § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Einheitsgemeinde Stadt Gommern, den ...........c...........
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